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B oBOS

Rekommendation till tolkning av
underhallsskyldighet enligt § 28 i
bostadsrattsforeningens stadgar

Bostadsrattshavaren har nyttjanderatten till sin Iagenhet. Féreningens mark, hus och darmed ocksa
de enskilda lagenheterna, ags dock av bostadsrattsforeningen. Utan séarskild lag och stadgebestam-
melse skulle det darfor vara bostadsréattsforeningens uppgift, att svara for underhallet av saval lagen-
heterna som dvriga utrymmen i huset. Innebdrden av

bostadsrattshavarens skyldighet att halla det inre av lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick ar att han dels skall vidta de reparationer som behdvs, dels svara for kostnaderna for atgar-
derna. Han ar alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesdrja tapetsering, malning och andra repa-
rationer. Vad som &r att betrakta som "gott skick” preciseras inte i lagen eller i bostadsréattsforening-
ens stadgar. Fragan far bedomas efter en allmén vardering med hénsyn till husets alder mm.

For samtliga byggdelar, utrustning, installationer mm, som foreningen enligt § 28 ansvarar for, gal-
ler att foreningen svarar for enheter inom ramen for grundstandard, d v s den grundstandard lagen-
heten hade da huset byggdes. Allt utéver detta svarar medlemmen for.

For tillval och extra utrustning i samband med nybyggnad svarar medlemmen.

Om medlemmen byter ut enheter, dar féreningen delvis ansvarar for underhallet - t ex tvattstall
med blandare - bor detta ske i samrad med styrelsen. Jamfor § 29 som slar fast att bostadsrattsha-
varen inte far foreta avsevard forandring i Idgenheten utan att forst ha erhallit styrelsens medgi-
vande.

Har foljer en forteckning Gver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgarder som bostads-
rattshavaren respektive bostadsrattsféreningen i tillampliga delar ansvarar for.



Brf = Bostadsrattsforening

Brh = Bostadsrattshavare

Byggdel

Brf:s
ansvar

Brh:s
ansvar

Anmarkningar

1. Lagenhetsdorr

Dorrblad, karm, foder, utsida

Ytbehandling

Dorrblad, karm, foder, insida

Ytbehandling

Dorrblad

Lascylinder, laskistor och beslag

Handtag och beslag

Tatningslister

2. Golv i lagenhet

Ytbehandling, ytbelaggning

Fuktisolerande skikt

Underliggande belaggning

Undergolv

3. Innervaggar i lagenhet

Ytskikt, t ex tapeter, malning eller annan ytbe-
laggning

Fuktisolerande skikt

Underliggande belaggning

4. Innertak i lagenhet

Ytbelaggning och ytbehandling

Overliggande stomme

5. Fonster och fonsterdorrar

Invandig malning av karmar och bagar samt
mellan bagar

Yttre malning

Fonsterbagar

Fonsterglas

Spanjolett inkl handtag

Beslag

Fonsterbank

Tatningslister

Springventil

6. VVS-artiklar

Tvattstall

Blandare, dusch, duschslang, kranar
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Byggdel

Brf:s
ansvar

Brh:s
ansvar

Anmarkningar

Vattenlas, bottenventil

WC-stol

Porslin och sits

WC-stol

Anordning for vattentillforseln

Badkar

Duschkabin

Torkskap med inredning

Torktumlare

Diskbanksbeslag

Tvattbank och tvattlada

Tvattmaskin

Ventilationsfilter

Byte och rengdring av filter

Ventilationsdon

Fran- och tilluftsventiler

Vattenradiatorer med ventiler och termostat

Kall- och varmvattenledningar

Franluftsvarmepump/varmevaxlare

Vid placering inom lagenheten

FTX-aggregat

Vid placering inom lagenheten

Varmvattenberedare

Vid placering inom lagenheten

Handdukstork

Rensning

Avloppsledningar

Golvbrunn och sil

Vattenlas

7. Koksutrustning

Diskmaskin

Kyl-, sval- och frysskap

Spis

Mikrovagsugn

Koksflakt

Foreningen om flakten ingar i husets ventilat-
ionssystem

8. Forradmm

Kallar- och vindsforrad som tillhér lagenhet

Samma regler som fér lagenhet betr golv,
véggar, tak, dorrar, inredning m m.

Fristaende forrad som tillhdr lagenhet

Samma regler som for lagenhet betr golv,
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Byggdel Brf:s | Brh:s |Anmarkningar
ansvar | ansvar
vaggar, tak, dorrar, inredning m m.
Sopskap eller liknande tillhdrande enskild [ Samma regler som for lagenhet betr golv,
medlem vaggar, tak, dorrar, inredning m m.
Gemensamma soputrymmen o
Garage/carport tillhérande lagenheten ) Samma regler som fér lagenhet betr golv,
vaggar, tak, dorrar, inredning m m.
Avskiliande natvagg i férrad och garage L
9. Ovrigt
Inredningssnickerier o
Badrumsskap o
Hatthylla )
Belysningsarmaturer till koks-, badrums- och
toalettbelysning Y
Invandiga trappor i lagenhet o
Innerdorrar ®
Trosklar, socklar, foder och lister L
Gardinstanger o
Beslag )
10. Elartiklar
Strombrytare o
Eluttag
Armatur ®
11. Balkong
Balkonggolv samt insida pa balkongfronter
Vadringsstallning och beslag
Cvrigt, t ex sidopartier av tra eller betong ) Malning av utsida balkongtak, balkongsida
och balkongskarm
Snorojning L
Inglasning av balkong ) Projekterat och utfort av brf
Inglasning av balkong o Tillval
12. Mark
Mark som ingar i upplatelsen. o
Altan som ingar i upplatelsen. o




