Brf Dansbandet 2
769635-5598

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dansbandet 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdndring likvida medel.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsratt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-12-30
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrkdping.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Dansbandet GA:1. Féreningens andel ar 50 procent Samfalligheten
forvaltar gata, belysning samt lekplats.

Styrelsen

Leif Vettegard Ordforande
Jimmy Kullberg Ledamot
Kenny Wissmar Ledamot

Styrelsen har under dret avhéllit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-26.
Extra foreningsstamma holls 2019-09-16. Extra stamma med anledning av byte av styrelseledamot.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Dansbandet 1 2019 Norrk&ping

Fullvardesforsakring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2019 och bestdr av 23 smahus.

Vérdedret ar ej faststallt.

Byggnadernas totalyta dr enligt ekonomisk plan 2 645 mz?,

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok

23

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Forrad

For redskap mm

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
Prognos finns i Ekonomisk Plan daterad 11/11-2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 005 368 0

INBETALNINGAR

Medlemsinsatser 720 000 1 040 000
Okning av langfristiga skulder 57 560 000 7 260 363
Okning av kortfristiga skulder 31094 193 3868
89 374 193 8 304 231
UTBETALNINGAR
Okning av materiella anldggningstillgdngar 88 560 000 7 195 000
Okning av langfristiga fordringar 43 931 0
Okning av kortfristiga fordringar 1226127 103 863
89 830 058 7 298 863
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 549 503 1005 368
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -455 865 1 005 368

*ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de foérsta femton dren. Detta utgdr fran féreningens nybyggnadsar.
Eventuell fastighetsskatt under fastighetens uppférande betalas av OBOS Bostadsutveckling AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fardigstallt byggnationen av féreningens 23 radhus samt forrad.

Kontrollbesiktningar samt slutbesiktningar utférdes under november/december 2019.

Atergang av tvéa forhandsavtal 04-1001 samt 04-1007. OBOS tecknar upplatelseavtal for dessa bada lagenheter i
januari 2020.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 23 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 3

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018
L&n/m2 bostadsrattsyta 24 507 2745
Soliditet (%) 2 13

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 645 m2 bostdder.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Dansbandet 2
769635-5598

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1760 000 720 000 0 1040 000
S:a bundet eget kapital 1760 000 720 000 0 1040 000
S:a eget kapital 1760 000 720 000 0 1040 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de
uppbar alla intakter fram till avrékningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande balansrakning samt tilldggsupplysningar.
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Mark Not 2 31 000 000 0
Pagaende byggnation Not 3 64 755 000 7 195 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 755 000 7 195 000
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 4 43 931 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 43 931 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 798 931 7 195 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 5 1329990 103 863
Summa kortfristiga fordringar 1329 990 103 863
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 549 503 1 005 368
Summa kassa och bank 549 503 1 005 368
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1879 493 1109 231
SUMMA TILLGANGAR 97 678 424 8 304 231
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1760 000 1 040 000
Summa bundet eget kapital 1760 000 1040 000
SUMMA EGET KAPITAL 1760 000 1040 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 6 64 820 363 7 260 363
Summa langfristiga skulder 64 820 363 7 260 363
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 10730 3868
Owriga skulder Not 7 31043 931 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 8 43 400 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 31098 061 3868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 678 424 8 304 231
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not 2 MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 13 908 000 0
RedU9 17 092 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 31 000 000 0
Planenligt restvarde vid arets slut 31000 000 0
Not4  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 7 195 000 0
Pagdende nybyggnation 57 560 000 7 195 000
64 755 000 7 195 000
Not5  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Dansbandet 2 i Norrkdping AB 43 931 43 931 0
43 931 43 931 0
‘ Nyanskaffning 17 135 931
Avgar enl RedU9 -17 092 000
43 931
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Not 6  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Fordringar 13 675 0
Avrdkning byggare 133161315 103 863
1329990 103 863
Not7  OVRIGA SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
OBOS Mark AB 12 158 000 0
Myresjo Bostadsutveckling 14 AB 17:485:931 0
OBOS Bostadsutveckling AB 1750 000 0
31043 931 0
Not 8 BYGGNADSKREDITIV 2019-12-31 2018-12-31
Beviljad kredit 82 360 000 82 360 000
Utnyttjat kreditbelopp 64 820 363 7 260 363
Not 9 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2719 0
Avgifter och hyror 40 681 0
43 400 0
Not 10  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Tilltrade sker i januari manad 2020.

OBOS tecknar upplatelseavtal fér 01-1002, 04-1001 samt 04-1007 och tilltrader i

januari 2020.

Slutplacering av lan pa Swedbank i enlighet med den ekonomiska planen.
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Styrelsens underskrifter

LINKOPINGden |2 /7 2 2020

Leif Vettegé d ;

Ordférande

o,

Keginy Wissmar
Leflan{ot

Var revisionsberattelse har lamnats den ‘3( / 3 2020

Jan-Ove Brandt T\
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Brf Dansbandet 2, org. nr 769635-5598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Dansbandet 2 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar daven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Dansbandet 2, org. nr 769635-5598, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Dansbandet 2 for ar 2019.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende: -

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 31 mars 2020

KPMG AB )

I
¢ AN~ )l/x M’V\

.

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Dansbandet 2, org. nr 769635-5598, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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