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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Dansbandet 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2017-10-27.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Norrképing.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Dansbandet 1 2019 Norrképing

Féreningen har 23 bostadsratter om totalt 2 645 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Férsakringar AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Elias Arshi Ordférande
Jimmy Nordstrém Styrelseledamot
Haidar Al-Talibi Styrelseledamot

Ivana Lukic Grinneby  Suppleant
Per Jansson Suppleant

Valberedning

Jennifer Carlsson
Sara Sundgqvist

Emelie Jansson Ranta

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av minst tvé av styrelsens ledaméter.

Revisorer

Bengt Roring Revisor

Josefin Thoresson Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2031. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte av filteri FTX-aggregat

Planerade underhall

2030 e Ommalning fasader
2025 e Rengdring av ventialtionsgdngar
2024 e Byte av filter i FTX-aggregat

Avtal med leverantérer

EON EInGtsavtal

EON Elavtal

PreZero AB Avfallshantering (papper och plast)
Nodra AB Avfallshantering (6vrigt)

Tes@b Fastighetsservice AB  Skétsel gronytor samt snébekdmpning

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr stabil men réntekanslig dd vi har stora 1dn. Den framtida avgiften dar mycket beroende
av ranteldget och de boende ska rdkna med kommande héjningar i takt med att féreningen omférhandlar sina
1&n till, med hég sannolikhet, en hégre ranta an tidigare.

Under dret omférhandlades inga [&n utan nasta omférhandling, av ett av tre 1dn, sker i februari 2024.
Resterande delar omférhandlas 2025 och 2026.

Under dret 6ppnade féreningen ett sparkonto hos Marginalen Bank fér att kunna f& sparrdanta pé vart
sparade kapital.

Frdn och med januari 2024 har féreningen beslutat att hdja bostadsrattsavgiften med 500 kr i mdnaden (6
00O kr per ar) frédn 5 435 kr i mdnaden till 5 935 kr (+9,2%). Detta fér att anpassa avgiften till rédande
rdnteldge och ta héjd for kommande rantehdjning for féreningens 1&n. Avgift avfallshanteringen kommer 6ka
frdn 146 kr i mé&naden till 155 kr (+6,1%) pd grund av prishéjning. Avgift vatten kommer att dka frédn 304 kr i
mdnaden till 322 kr (+12,6%). Nodras avgift for vatten har 6kat med 6%, resterande del utgérs av 6kad
férbrukning. Total kommer mé&nadsavgiften frdn och med 2024-01-01 vara 6 412 kr per manad (+9 %).

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 3,82%.
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Féréndringar i avtal

I juli tecknade féreningen nytt elavtal med EON fér att f& ner kostnaden fér el ndgot.

Frén att ha haft ett eget avtal fér halkbekdmpning har féreningen infér vintern gatt dver till att utnyttja Brf
Dansbandet 1:s avtal med Tesé&b AB.
Ovriga uppgifter

Féreningen har med grannféreningen Brf Dansbandet 1:s godkédnnande bytt parkeringarna fér de boende med
adressen Anna Sdrstroms Gata 5A-5D till parkeringarna vid denna langas baksida. Servitutet faststdlls i
bérjan av 2024.

Foreningen har tillsammans med Brf Dansbandet 1 kdpt in ett picknickbord fér placering under pergolan.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1625 835 1526141 1574 028 1180 521
Resultat efter fin. poster 277 671 186179 255 960 265 266
Soliditet (%) 66 65 65 64
Yttre fond 420 122 314122 208122 102 122
Taxeringsvarde 31487 000 41906 000 31487 000 31487 000
/:)\gssi;/(gj!‘;caiir kvm uppldten med 5990 546 570 L
,&rsovgifternos andel av totala 95.4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 13 043 13203 13 552 13 884
Skuldsattning per kvm totalyta 13 043 13 203 13 552 13 884
Sparande per kvm totalyta 331 296 323 272
Elkostnad per kvm totalyta, kr 4 4 3 4
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 30 28 -
Energikostnad per kvm totalyta 34 33 31 4
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,32 1,25 - -
Rantekdanslighet (%) 21,78 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5 av 16



Brf Dansbandet 2
769635-5598

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 65 950 000 - - 65 950 000
Fond, yttre
. 314122 - 106 000 420122
underhdll
Balanserat resultat 229 727 186179 -106 000 309 905
Arets resultat 186 179 -186 179 277 671 277 671
Eget kapital 66 680 027 (0] 277 671 66 957 698
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 415 905
Arets resultat 277 671
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -106 000
Totalt 587 576
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning 587 576

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1625 835 1560 089
Ovriga rérelseintakter 3 33719 71525
Summa rérelseintdkter 1659 554 1631614
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -247 759 -313 468
Ovriga externa kostnader 8 -62 340 -54173
Personalkostnader 9 -31298 -37 987
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -597 180 -597185
Summa rérelsekostnader -938 577 -1002 813
RORELSERESULTAT 720 976 628 801
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 590 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -458 896 -442 626
Summa finansiella poster -443 306 -442 622
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 277 671 186 179
ARETS RESULTAT 277 671 186 179
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1 100 710 561 101307 741
Summa materiella anlédggningstillgdngar 100 710 561 101307 741
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 710 561 101307 741

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 12 027
Ovriga fordringar 12 830 -3
Summa kortfristiga fordringar 830 12 024

Kassa och bank

Kassa och bank 985 033 509 550
Summa kassa och bank 985 033 509 550
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 985 863 521574
SUMMA TILLGANGAR 101 696 424 101829 315
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 950 000 65950 000
Fond for yttre underhdll 420 122 314122
Summa bundet eget kapital 66 370 122 66 264122
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 309 905 229 727
Arets resultat 277 671 186 179
Summa fritt eget kapital 587 576 415 905
SUMMA EGET KAPITAL 66 957 698 66 680 027
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 22 328 231 34 498 184
Summa langfristiga skulder 22 328 231 34 498184
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 169 953 422 780
Leverantorsskulder 14 545 3121
Skatteskulder 15 982 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 210 015 197 113
Summa kortfristiga skulder 12 410 495 651104
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 696 424 101829 315
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 720 976 628 801

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 597180 597185
1318 156 1225 986

Erhéllen réanta 15 590 4

Erlagd ranta -459 174 -455 052

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 874 573 770 938

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11194 -6 826

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 496 46 202

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 898 263 810 314

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -422 780 -922 780

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -422 780 -922780

ARETS KASSAFLODE 475 483 -112 466

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 509 550 622 017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 985 033 509 550

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Dansbandet 2 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1500 060 1444 863
Vatten 83 904 74 520
Avfallshantering 40 296 33948
Pantsdttningsavgift 1575 6762
Ores- och kronutj@dmning -0 -4
Summa 1625 835 1560 089
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 804 (0]
Ovriga intékter 10 400 0]
Forsakringsersdattning 22 515 71525
Summa 33719 71525
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 12 500 0
Gérdkostnader 265 12 500
Gemensamma utrymmen 1594 171
Sndéréjning/sandning 29 851 17 138
Férbrukningsmaterial 7 640 6 655
Summa 51850 36 463
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
VVS 14131 (0]
Véarmeanldaggning/undercentral (0] 2 881
Ventilation 1881 65 000
Elinstallationer (0] 43 609
Summa 16 012 111 490
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 10 210 9 261
Vatten 80 527 79 050
Soph&mtning/renhdllning 42 438 31869
Summa 133174 120179
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 46723 45 335
Summa 46723 45335
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 148 1599
Tele- och datakommunikation 211 174
Inkassokostnader 150 463
Revisionsarvoden internrevisor 3965 0]
Fritids och trivselkostnader 604 0]
Féreningskostnader 1642 450
Férvaltningsarvode enl avtal 38756 37 678
Pantsdttningskostnad 2 364 0
Korttidsinventarier 6 028 0]
Administration 2 934 13 810
Konsultkostnader 5538 0]
Summa 62 340 54173
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 22 643 26 500
Revisionsarvode arvoderad (0] 1400
Ovriga arvoden (0] 1400
Arbetsgivaravgifter 8 655 8 687
Summa 31298 37 987
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 458 896 442 307
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 1
Ovriga rantekostnader 0 318
Summa 458 896 442 626
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 102 950 000 102 950 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 102 950 000 102 950 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1642 259 -1 045 074
Arets avskrivning -597 180 -597 185
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 239 439 -1642 259
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 100 710 561 101307 741
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37000 000 37000 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 21275 000 28 290 000
Taxeringsvdrde mark 10 212 000 13 616 000
Summa 31487 000 41906 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 830 -3
Summa 830 -3
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 0,76 % 11256 204 11432 312
Swedbank 2024-02-23 1,29 % 11870 505 11993 837
Swedbank 2026-03-25 191 % 11371475 11 494 815
Summa 34 498 184 34920 964
Varav kortfristig del 12 169 953 422780

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 32 384 284 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 22 975 23253
Uppl kostnad arvoden 29 880 29 299
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 684 9206
Foérutbet hyror/avgifter 147 476 135355
Summa 210 015 197 113
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 000 000 37 000 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrkoping
Elias Arshi Haidar Al-Talibi
Ordférande Styrelseledamot

Jimmy Nordstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Bengt Roring Josefin Thoresson
Internrevisor Internrevisor
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